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 كراسـة الشروط والمواصفات

(مجمع مشاتل) ة نشاء وتشغيل وصيانإ  
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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات أ. 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتددا  المدددة االملواب  ي  رراست  الوترال االمااتتاا  الرتراديا    

أا عن لري  تلبي  الأجهزة التذريت      Furas.momra.gov.saاذلت  عن لري  الماع  الالرتراد   

من المستثمر –ي  ظرف مختام امغو    –يرص   باستثداء أتل خلاب الضمان البدر    ييقدم الأتل  
أا من يااضتتتي ايرتب عويي استتتم المستتتتثمر اعداادي اأرعام قااتاي ارعم الاارم   ي  الماعد االمران 

 المعون عدي لاتح المظاريف م  إرياق تارة الضمان البدر  ي  الماع  الالرتراد  الموار إليي .
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 المتستتتدتد  مسوسل 
قل مريت  

 ؟
 قل ماع  ؟ 

   دماذج العلاء 1

2 
تاريل رستتتم  ماث  اإذا عام بالتاعي  عول العلاء امريقاتي وتتتخص دير مقدم  

 العلاء(
  

3 
إثبا  أن المستتلال عن الوتترر  أا اريوها الذع اع  عول العلاء لديي التتت دي   

 لوتاعي   
  

   تارة ساري  الماعال من السجل التجارع 4

   الأجدب  إذا ران المستثمر دير سعادع  الاستثمارتارة من رخت    5

6 
سارع الماعال  البد  المررزع السعادعخلاب ضمان بدر  من بد  معتمد لدى 

اأن يران بقيم   ( ياما من التاريخ المددد لاتح المظاريف  90عن المدة لا تقل  
 ( من عيم  العلاء السداع%25لا تقل عن ا

  

   تارة من وهادة الزراة االدخل ساري  الماعال 7

   تارة من وهادة الاوترا  بالغري  التجاري  ساري  الماعال 8

   تارة من الوهادة التادرة من مرتب التأميدا  الاجتماعي  9

   تارة من وهادة الالتزام بالسعادة   10

   مختام  اماعع  رراس  الورال االمااتاا  امودقاتها 11

 
 
 
 

 
 
 

 الشروط والمواصفــات  تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 الموتتراع 
 ( مجم  مواتل   من المستثمر دسب الدوال المددد بالماع  المددد ا  إدواءه اتوغيوي اتيادتيقا الموراع المراد 
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   الدوال المددد لي  عويهاماععها   االت  يقام  قا أرض تددد البودي   ارتتقتالع

 بودي  خميم مويل  البودي 

كة  أو مؤسسة  لاء تدم العتمق   لدخول المزايدة سواء كانت شر
 
   تقدم عرضا

 يقصد به الجهة الت 

 . رراس  الورال االمااتاا   راس  تالر

المدايس   
 الالرترادي 

أا عن لري  تلبي   furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين علاءاتهم ي  المدايس  عن لري  الماع  الالرتراد   

 الأجهزة الذري    يرص 

 الجهات ذات
 العلاقة 

   تقدم
وع  من الناحية التنظيمية،  أو الرقابية  أو الفنية، أو الت   ه   الجهات الحكومية وغي   الحكومية ولها  علاقة بالمشر

وع   الخدمات الأساسية للمشر

 الأعمال
 (الخدمات)

وع والملق   على عاتق المستثمر عبء امات  المختلفة  والخدمات اللازمة لتنفيذ وإنجاز المشر ز  يقصد بها  مجموعة  الالي 
م معه وسائر مستندات العقد الأخرى، على أن يشمل    لما  تنص علية أحكام العقد المير

 
 الوفاء بها  أثناء مدة  العقد طبقا

  كل ما  يعير  من مستلزمات العقد بحكم النظام أو  طبيعة التعامل العرف التجاري 
 
 ذلك أيضا

 
 
 
 

 
 
 

 ىحتى إيجار السنة الأول الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسةج. 
 

 التاريخ  رياي  تدديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان
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  التاريخ الذع تم ييي الدور  تاريخ الإع ن 

  رما قا مددد ي  الإع ن  آخر ميعاد لتقديم العلاءا  

  رما قا مددد ي  الإع ن  ماعد يتح المظاريف 

  البودي    تددده  المدايس  إع ن دتيج  

  البودي    تددده    الإخلار بالترسي ماعد 

 المدايس  تاريخ تاعي  العقد لمن ترسا عويي 
لومستتثمر بمراجعتها   البودي    خ ل خمست  عوتر ياما  من تاريخ إوتعار  

يإن لم يراج  يرستل لي إوتعار دهال   ايعل  مهو  إضتايي  خمست  عوتر 
 ياما . 

 

  خ ل وهر من تاعي  العقد  تاريخ تسويم العقار

 بداي  سريان مدة العقد
 البوتديت    من تتاريخ تستتتتويم العقتار بماجتب مدضتتتتر تستتتتويم ماع  من  

االمستتتتثمر  اإذا لم يتم تاعي  المستتتتثمر عول مدضتتتر تستتتويم العقار يتم 
 إوعاره خليا  اتدسب بداي  سريان مدة العقد من تاريخ الإوعار.

 

   بداية كل سنه  إيجاريه  السد  الأالل  -  ماعد سداد أجرة 
  فز
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 ة ـــمقــدم. 1
 

عول المستثمرين عن لري  المدايس   ي  لرح مدايس  عام   بودي  خميم مويل  تردب    

اي  التااتيل المبيد  ي  رراس  الورال االمااتاا  مجم  مواتل  لإدواء اتوغيل اتياد     الإلرترادي  

امراعاتها عدد تقديم علاءاتهم   بها المريق   االت  تاضح المعواما  الت  يجب عول المستثمرين الإدال   

 .لهذه المدايس 

البودي   الاوترالا     اتهيب  عول  لوتعرف  لورراس   االدعيق   المتأدي   القراءة  بالمستثمرين 

االمااتاا  الادي   االجاادب القادادي  لوعقد  االتزاما  المستثمر  بما يمردي من تقديم علاء مدرام  

 ايدق  لوبودي  أقدايها. المتاد   يتيح لي الااز بالارت  الاستثماري   

➢   
ز  فز  وترحب البلدية بالرد  على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبي 

  :دخول المزايدة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 :التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا ➢

 الإدارة  العامة للاستثمارات ➢

  0554117200 جوال ➢

يد على أو  KHAMIS@ARS.GOV.SA:  الالرتراد   الير

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:khamis@ars.gov.sa
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 . وصف العـقــــار2
 

 

 مجم  مواتل انشاء وتشغيل وصيانة  النشاط

 مجم  مواتل  مكونات النشاط

 موقـع العقـــار

 شمال التضامنالحي:  المدينة : خميس مشيط 

 80الشارع: 

  3ب/رقم العقار:  2/ ع /  1422/  656رقم المخطط:  

 حــدود الـعقار

 

  م 40.00 بطول:  م 10ممرمشاه  شمالاً: 

  م 40.00 بطول: 4ب/ جنوباً: قطعة

  م 30.00 بطول: م 80شارع شرقاً: 

  م 30.00 بطول: ارض غرباً: قطعة

 ارض فضاء  نوع العقار

 2م 1200.00 مساحة الأرض

 سب الاشتراطات البلدية ح مساحة المباني

 سب الاشتراطات البلديةح عدد الأدوار

 مسلح  نوع البناء
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 والتقديم اشتراطات دخول المنافسة. 3
 

 من يحق له دخول المنافسة:3/1
يد  لووتررا  االمسستستا  ذا  الخبرة ي  مجال إدارة اتوتغيل الموتراعا  الستردي  االتجاري  التقدم 
ي  قذه المدايست    ايد  لوبودي  استتبعاد المستتثمر الذع يثب  تعثره ي  موتراع استتثمارع بدرم أا عرار 

 دهال  تادرين من جه  عضالي    لمدة ا سدتين ( من تاريخ الدرم أا القرار 
 .يسرع عول الوررا  االمسسسا  دير السعادي  دظام الاستثمار الأجدب 

 لغة العطاء: 3/2
لمتا رتادت  الوغت  العربيت  ق  الوغت  الرستتتتتميت  ي  الممورت  العربيت  الستتتتتعاديت  يعول مقتدم العلتاء الالتزام 

مريقتاتتي  ابيتادتاتتي  بتالتعتامتل بهتا ي  جمي  المرتاتبتا  المتعوقت  بهتذا الموتتتتتراع  بمتا ي  ذلت  العلتاء اجمي  
 ايستثد  من ذل  الرتالاجا  الخات  بالمعدا  االأجهزة الت  يجاز أن تران بالوغ  الإدجويزي .

ي  دتال التقتدم بمستتتتتتدتد بتأع لغت  أخرع يتم ترجمتتي إلل الوغت  العربيت  عن لري  مقتدم العلتاء من خ ل 
الالتبتتام ي   أا  المعال عويتتي ي  دتتالتت  الاخت ف  العرب  قا  ايعتبر الدص  ترجمتتي معتمتتد  مرتتتب 

 .المضمان
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

تقُدم العلاءا  الملباع  من ماع  يرص االمختام  بختم البودي  باسم سعادة رليم بودي  خميم  
باليد       3.6االبدد 3.   6.  3موتتتتيل  ابديم يتم تستتتتويم الضتتتتمان البدر  ام  مراعاة ما ارد ي  البدد  

 .لإدارة الاستثمارا  اتدمي  الايرادا  ي  بودي  خميم مويل
 
 موعد تقديم العطاءات:  3/4

 . يجب أن تقدم العلاءا  دسب الماعد المددد بالإع ن
 موعد فتح المظاريف:   3/5

   .يجب أن تقدم العلاءا  دسب الماعد المددد بالإع ن
 تقديم العطاء:    3/6
يقٌدم العطاء عن طريق المنافســــة ارلكترونية مويتم إرفا  كل المســــتندات المطلوبة في  1/  6/  3

 كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً.
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســـة ارلكترونية لأســـباب فنية م يقدم العطاء   2/  6/  3

في يوم وموعـد ومكـان فتح المرـاريل المعلن عنـخ داخـل ررل مختوم بـالشـــــمع الأحمر 
ــتومر وعنوانخ و رقام  واتفخ ورقم  ــم المسـ ــة واسـ ــم المنافسـ ويكتب عليخ من الخارج اسـ

م مع ضـرور  قيام المسـتومر بتقديم ب م من قيمة الكراسـةالفاكس مع تقديم ما يوبت سـداد  
 و عن طريق البريد   199099خ ل التواصـــل مع مركلا الاتصـــال الوطني على الرقم  

 وتقديم ما يوبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً. inv@momra.gov.sa  الالكتروني 

على المســـــتومر اســـــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة ال لامـةم وذلـك طبـاعـة  و كتـابـة   3/  6/  3
بالمدادم والالتلاام التام بما تقضـــى بخ البنود الوارد  بكراســـة الشـــروط والمواصـــفات 

 وملحقاتخ.

mailto:ivo@momra.gov.sa
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يجــــــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتخ والتوقيع عليما من المستومر نفسخم  و الشخ   4/  6/  3
المفوض من قبلـخم وإذا قـدم العطـاء من شـــــخ  مفوض يجـب إرفـا   صـــــل التفويض  

 مصدقا من الغرفة التجاريةم  و مصحوبا بوكالة شرعية.

 الأسعار: كتابة 3/7
 يجب على المستومر عند إعداد عطائخ  ن يراعى ما يلي:

 . ن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3
 تدون الأسعار في العطاء  رقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3
ــحيح  و تعديل في عرض  3/  7/  3 ــطم  و المحوم  و الطمسم و ي تصـ ــتومر الكشـ لا يجولا للمسـ

 .0السعر يجب  ن تعاد كتابتخ من جديد بالحرول والأرقامم والتوقيع عليخ 
 

 سريان العلاء:  مدة  3/8
ــريان العطاء )  ــعونيوماً(    90مد  سـ يوماً من التاريخ المحدد لفتح المراريلم وللبلدية الحق  تسـ

ــرور  ذلكم ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائلا  ــت الضــ ــريان العطاء إذا ما اقتضــ في طلب مد ســ
 الرجوع فيخ من وقت تقديمخم وحتى نماية مد  سريان العطاء.

 

 الضمان:  3/9
ــــ ــيجب  ن يقُ 1/  9/  3 ( من قيمة العطاء  %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم  ــ

 ــم ويقدم في شـكل خطاب ضـمان من بنك معتمد لالسـنوي   ــــــ البنك المركلاي دى  ــــ
 ـــم و ن يكون غير مشروطم وغير قابل للإلغاءم و ن يكالسعودي ون واجب الدفع ـــــــ

ـــ ــعند  ول طلب من البلدية   م دون الحاجة إلى إنذار  و حك كما يجب  ن   مم قضائيـ
 ــيكون خطاب الضـمان سـارياً لمد  لا تق ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح  90)ل  ــــــــــ

 م وقاب ً للتمديد عند الحاجة.المراريل

اب الضمانم  و تكون قيمة الضمان  قل ــ ــاء لا يرفق بخ  صل خطــ ــل عطــ ــيستبعد ك 2/  9/  3
م  و يكون خطاب الضــــمان مقدما بغير اســــم ( من قيمة العطاء الســــنوي%25)من 

 المستومرم وليس للمستومر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 :موعد الإفراج عن الضمان  3/10
م ويرد لأصحاب العطاءات المنافسةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في  
 فور تسديد  جر  السنة الأولي وتوقيع العقد.المقبولة 

 
 العطاء: مستندات 3/11

 على المستومر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب 
مع إوبـات تـاريخ   نموذج العطـاء والتوقيع عليـخ من المســـــتومرم  و ممن يفوضـــــخ لـذلـكم 1/  11/  3

 التوقيع.
ـــ ــتوكيل رسم 2/  11/  3 ـــ ــا من الغرفــــ ــي مووقـ ة التجارية  و وكالة شرعيةم وذلك إذا قام بالتوقيع  ـ

ة يجب ــــ ــان المستومر شركــــ ــ  غير المستومر. وإذا كــــ ــشخاتخ  ــــ ــعلى العطاء ومرفق
 ــإرف  ــا  ما يوبت  ن المسئــ ن الشركة  و وكيلما الذي وقع على العطاء ومرفقاتخ  ــول عــ

 لديخ الص حية للتوقيع نيابة عن الشركة.
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 صور  سارية المفعول من السجل التجاري. 3/  11/  3
 بإدار  وتشغيل مول  ذه المشروعات.صور  من شمادات الخبر  الخاصة  4/  11/  3
 الأجنبي إذا كان المستومر غير سعودي. الاستومارصور  من رخصة  5/  11/  3
)طبقا للشـروط الوارد  في   البنك المركلاي السـعوديخطاب ضـمان من بنك معتمد لدى  6/  11/  3

 (. ع ه 3/9البند 
 صور  من شماد  اللاكا  والدخل سارية المفعول. 7/  11/  3
 سارية المفعول.صور  من شماد  الاشتراك في الغرفة التجارية  8/  11/  3
ــا  ن  9/  11/  3 ــت فيمـــ ــة يوبـــ ــيـــ ــات الاجتماعـــ ــادر  من التامينـــ ــاد  الصـــ صور  من الشمـــ

الشـــركـــة/المةســـسة المتقدمـــة مسجلة في المةسسة العامة للتامينات الاجتماعية وانما  
 قامت بجميع التلااماتما تجا ما  و إرفا  ما يوبت  نما لا تخضع لأحكام  ذا النرام.

 نسخة من شماد  الالتلاام بالسعود . 10/  11/  3
ة وملحقاتما المختومة بختم البلدية   الرسـمي موقعة  11/  11/  3 ة الشـروط ومواصـفات المنافسـ كراسـ

تاكيداً لالتلاام المسـتومر المطلق بما ورد بمام ويجب إرفا  صـور  إيصـال  من المسـتومر
 الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبخ.

 
 

 : سرية المعلومات  3/12
ــة ارلكترونية تتمتع   ــتومرين عن طريق المنافسـ ــتندات المقدمة من المسـ جميع المعلومات والمسـ
بكامل السـرية م ولا يمكن لأي طرل  و جمة الاط ع عليما سـوى في يوم وموعد فتح المراريل وذلك 

 .من قبل المخول لمم نراماً لدى البلدية  
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء. 4
 

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة
على المسـتومر دراسـة بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات الوارد  دراسـة وافية ودقيقةم وإعداد  

ــفاتم وعدم الالتلاام بذلك يعطي الحق للبلدية في  ــروط والمواصــ ــي بخ  ذه الشــ العرض وفقا لما تقضــ
 العطاء.استبعاد 

 

 حول بيانات المنافسة: الاستفسار 4/2

 في حالة غموض  أو  عدم  وضوح  أي بند من بنود المزايدة، يجب على  المستثمر الاستفسار 

 من البلدية خطيا   للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة

 أيام من التاريخ  النهائي المحدد  لتقديم  العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على  الاستفسارات كتابة لكل

 من اشترى  كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل  فتح المظاريف،  ولن

 . يعول  على أية  استفسارات أو  إجابات شفوية

 
 العقار: معاينة 4/3

ــتومر وقبل تقديم عطائخ  ن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجمالةم وفق    على المســ

 حدوده المعتمد م و ن يتعرل تعرفاً تاماً على  وضاعخ السائد . 

تومر قد اسـتوفى  ذا الشـرط بمجرد تقدمخ بعطائخم بحي  لا يحق لخ لاحقاً الادعاء  و   ويعتبر المسـ

 الاحتجاج باية جمالة بخصو  منطقة العقار والأعمال المتعلقة بما. 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف. 5
 
 وتعديل الشروط والمواصفات:  إلغاء المنافسة  1/ 5

قبل فتح المراريل بعد  خذ موافقة صاحب الص حية إذا اقتضت المصلحة    إلغاء المنافسة للبلدية  يجولا   
  العامة ذلك. ويحق لما ارضافة  و الحذل  و التعديل لمضمون  ي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات 

الشروط  ملحقاتما   كراسة  بشراء  قامت  التي  المةسسات  الشركات  و  جميع  إلى  إخطار  خطاب  و  بموجب 
والمواصفاتم وذلك قبل فتح المراريل م على  ن تعتبر  ية إضافة  و حذل  و تعديل تم إخطار الشركات  و  

 المةسسات بخ جلاء لا يتجلا  من  ذه الشروط والمواصفات ومللاماً لجميع المتنافسين. 
 
 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/ 5

تاجيل تاريخ وموعد فتح المراريل إذا ما دعت الضرور  إلى ذلكم وإذا تقرر ذلك فإن  للبلدية  يحق   
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتاجيل كتابة.  البلدية  

 
 سحب العطاء:   3/ 5

 لا يحق للمستومر سحب عطاءه قبل موعد فتح المراريل.  
 
  العطاء: تعديل  4/ 5

من صاحب العطاء    ادعاءلا يجولا للمستومر إجراء  ي تعديل في عطائخ بعد تقديمخم ولن يلتفت إلى  ي   
 تقديمخ.   عطائخ بعد بوجود خطا في  

 
 : حضور جلسة فتح المظاريف  5/ 5

حضور جلسة فتح المراريل في الموعد المحددم ويجب  ن يكون المندوب    مندوبة يحق للمستومر  و   
المفوض لحضور جلسة فتح المراريل سعودي الجنسيةم مصحوباً بوكالة شرعية  و تفويض من مدير الشركة  

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  التجارية  و المةسسة مصدقاً من الغرفة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار. 6
 

 

 الترسية  والتعاقد: 1/  6 

 

بعد  ن تسـتكمل لجنة فتح المراريل إجراءاتما تقدم العروض إلى لجنة الاسـتومار لدراسـتما  1/  1/  6

 م وتقديم التوصية لصاحب الص حية بالترسية  و ارلغاء

خ ل خمســة عشــر يوماً من تاريخ    البلدية  يتم إخطار من رســت عليخ المنافســة لمراجعة   2/  1/  6

ــل لخ إخطار نمائيم   ــتكمال ارجراءاتم وإذا لم يراجع خ ل  ذه المد م يرسـ ارخطار لاسـ

بعد المد    البلدية  ويعطى مملة خمســــة عشــــر يوماً  خرىم وفى حالة تخلفخ عن مراجعة  

 ارضافية يتم إلغاء حقخ في التاجير ومصادر  الضمان.

بعد  خذ موافقة صاحب الص حية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الواني  للبلدية  يجولا   3/  1/  6

بنفس قيمة العطاء الأول م الذي رســت عليخ المنافســة ولم يســتكمل ارجراءات خ ل المد  

 المحدد .

تساوى عرضان  و  كور وكانا  للبلدية  يجولا   4/  1/  6 إذا  العروض الأعلى  التفاوض مع  صحاب 
 على العروض م  و إذا اقترن  على العروض بتحفر  و تحفرات م  و إذا كانت العروض  

 غير مناسبة مالياً. 

يتم إلغاء المنافسـة 5/  1/  6 ية وجود  ي عوائق تحول دون تنفيذ المشـروع سـ  في حال طر  بعد الترسـ

للمســـتومر قيمة ما ســـدده من  جر  عند  البلدية   و العقد وفقاً للإجراءات النرامية وســـترد  

 توقيع العقد دون  ي تعويض آخر من  ي نوع.
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 الموقع:  تسليم 2/  6 

 

ليم الموقع 1/  2/  6 ليم موقع من الطرفينم وذلك بعد   يتم تسـ للمسـتومر بموجب محضـر تسـ

وبشرط    ذلكمتوقيع العقد مباشر  ما لم يكن  ناك عائق لدى البلدية   يحول دون  

  لا تلايد المد  من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاست م عن شمر واحد.

 البلدية  في حال تاخر المســــتومر عن التوقيع على محضــــر تســــلم الموقع تقوم   2/  2/  6

عنوانخم وتحسـب بداية مد  العقد من تاريخ  بإرسـال إشـعار خطى للمسـتومر على 

 ارشعار.
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 الاشتراطات العامة. 7
 

 الخدمات للموقع: توصيل 7/1
على   اتل .. وغير ا(  –صــرل صــحي    -مياه  -ءخدمات للموقع)كمرباالتوصــيل  يتولى المســتومر  

وعلى المسـتومر  ن ينسـق في    مسـئوليتخ الخاصـة م ويتحمل كافة التكاليل والرسـوم المرتبطة بذلك م
 ومع الجمات ذات الصلة . البلدية  ذلك مع اردار  المعنية ب

 

 للتنفيذ :  البرنامج الزمني   7/2
ــتومر  ن يقدم    ــغيل  للبلدية  يلتلام المسـ ــاء والتشـ ــمناً المراحل المختلفة للإنشـ برنامجاً لامنياً للتنفيذم متضـ

 . البلدية  وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمد  من  الخاصة بالموقع محل المنافسة
 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  7/3
 البلدية  الحصــــول على الموافقات والتراخي  من    المشــــروع  قبليلتلام المســــتومر بعدم القيام بتنفيذ   

 والجمات الأخرى ذات الع قة.
 

 :تنفيذ الأعمال 7/4
إلى مقاول     والحيوانات الاليفة  إنشاء مجمع المشاتل وسو  الطيورعلى  المستومر  ن يسند مممة  يجب  

تومر  ن يقدم  شـمادات  ابقة  عمال في تنفيذ مول  ذه الأنشـطةم كما يجب على  المسـ ابقة    لديخ خبر  وسـ الخبر  السـ
 للمقاول معتمد  ومصدقة من الجمات المختصة توبت حسن تاديتخ للأعمال التي التلام بما.

 

 المستثمر: مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  7/5
مكتب  ندسـي اسـتشاري مرخ    يجب  ن يسـند المسـتومر مممة ارشـرال على التنفيذ لكامل الموقع  إلى
 لخ بملااولة الممنة ومسجل لدي الميئة السعودية للممندسين يكون من واجباتخ:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــفات المشـــروع قبل مباشـــر  التنفيذ ووضـــع الم حرات الفنية   •
 .الم حرات يكون موجودا بما والمقترحات الخاصة بمعالجة  م حرات باي  البلدية  عليما وإب م 

 المتابعة اليومية المستمر  لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد و صول الصناعة. •

توجيـخ المقـاول وإعطـاةه المشـــــور  الفنيـة عنـد الللاومم والتي تســـــاعـد على إتمـام العمـل على الوجـخ   •
 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمما المقاول وتقديم التوصيات بشانما. •

 دراسة المشك ت التي قد ترمر  وناء التنفيذم وإبداء التوصيات ال لامة لحلما •

والتنسـيق   المشـك تموالتي من شـانما ت في    المشـروعمإجراء التغييرات والتعدي ت الجو رية في   •
بين عناصــر المشــروع المختلفةم بشــرط  لا تتســبب في  ية لاياد  في تكلفة المشــروع  و توفير على  

 و نق  في  ضـــــروريـةمعليمـا مســـــبقـام وعنـد حـدو  لايـاد   البلـديـة   المقـاولم و ن يتم  خـذ موافقـة  
 .الوفر على المقاول اللاياد م وخصمعلى  البلدية  التكاليل يتم  خذ موافقة 
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 : على التنفيذ البلدية   في الإشراف حق 7/6
 

ــتومر بالتنفيذ  للبلدية    7/6/1  ــرال على التنفيذ بجميع مراحلخ للتاكد من التلاام المس الحق الكامل في ارش
 والمخططات المعتمد  . طبقاً ل شتراطات والمواصفات الوارد  بكراسة الشروط والمواصفات 

فيمـا يتعلق باوامر التغيير وارصـــــ ت لمـا تم تركيبخ    البلـدية  يلتلام المســـــتومر بتلبيـة متطلبـات    7/6/2 
 وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمد .

ــتومر إجراء  ية إضــافات  و تعدي ت جديد   في التصــاميم إلا بعد موافقة    7/6/3   البلدية  لا يجولا للمس
مخططات كاملة من المواصـفات الفنية  للبلدية  م وفي حالة الموافقة يتعين على المسـتومر  ن يقدم  

 من  جل الحصول على الموافقة الخطية والترخي  ال لام.
ديـة   بـإشـــــعـار    يلتلام المســـــتومر بعـد الانتمـاء من  عمـال ارنشـــــاء   7/6/4  ديـة  ليقوم ممنـدس    مالبلـ  البلـ

بالمعاينةم وعمل محضـر يبين  ن التنفيذ تم طبقاً للمواصـفات والشـروط الوارد  بكراسـة الشـروط 
 والمواصفات.

 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  7/7
م وفي حالة العامة لا يجولا اســتخدام العقار لغير النشــاط الذي خصــ  من  جلخ في إع ن المنافســة  

رغبة المستومر تغيير النشاط بسبب تغير  وضاع السو  م وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط م 
الجديد  يتم  خذ   فيعاد تقدير قيمة الاســتومار من قبل لجنة الاســتومار م وفي حال قبول المســتومر لقيمة الاســتومار

 .  موافقة الولاير قبل اتخاذ القرار بالسمات بتغير النشاط
 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  7/8
م والتي يحق  البلدية  لا يحق للمســتومر التنالال عن العقد للغير إلا بعد الحصــول على موافقة خطية من   

على  ن تنطبق على المتنـالال لـخ نفس شـــــروط المســـــتومر  لمـا الموافقـة  و الرفض بنـاء على تقـدير ـا للموقل 
 . الأصلي

 

 سداد الأجرة السنوية: موعد 7/9
المسـتومر بالسـداد في الموعد المذكور   تسـدد  جر  السـنة الأولى عند توقيع العقدم وفي حالة عدم  التلاام 

ــــــور السنوات التاليةم فيتم سداد ا في بداية كل  ــا  جــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ يتم مصادر  الضمان البنكي المقدم من المستومرم  مــ
 سنة إيجاريخ وبحد  قصى عشر   يام من بداية السنة اريجارية.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي : 7/10
اري المشـرل  تشـ غيل يقدم كل من المقاول والاسـ مات بالتشـ بعد الانتماء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

وانشـاء    فيخ مسـئوليتمما عن تنفيذ   المسـتومرم يوضـحانبخطاب رسـمي عن طريق    البلدية  على التنفيذ تقريرا إلى  
 .ومطابقتخ للمواصفات  المشروع 

 

 السلامة والأمن:  متطلبات 7/11
 المستومر بما يلي: يلتلام  
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اتخاذ كافة ارجراءات والاحتياطات ال لامة لمنع وقوع  ضرار  و حواد  تصيب الأشخا م  و  7/11/1 
 الأعمالم  و الممتلكات العامة والخاصة .

عدم شـــــغـل الطر م  و إعاقة الحركة المروريةم وتوفير متطلبـات الحماية والســـــ مة التي تمنع   7/11/2 
 تعرض المار   و المركبات للحواد  والأضرار.

 يلتلام المستومر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات الس مة. 7/11/3 
يلتلام المســتومر بتطبيق اشــتراطات الأمن والســ مة الصــادر  من المديرية العامة للدفاع المدني  7/11/4 

 وما يستجد عليما من تعدي ت.
يكون المســتومر مســئولاً مســئولية كاملة عن كافة حواد  الوفا م وإصــابات العملم التي قد تلحق   7/11/5 

بـاي من العمـال والمورفين  ونـاء قيـاممم بـالعمـلم  و تلحق بـالمـار   و المركبـاتم ســـــواء كـان ذلـك 
تحمـل  راجعـا لخطـا في الاعمـال  و نتيجـة عـدم التلاامـخ بـاحتيـاطـات الســـــ مـة  ونـاء تـاديـة العمـل م وي

 دنى مسـئولية عن    البلدية  وحده كافة التعويضـات والمطالباتم  و  ي تكاليل  خرىم وليس على  
 ذلك.

المرســـــوم الملكي رقم م/  الالتلاام 7/11/6  ــادر بـ امـة الصـــ ايـة المرافق العـ وتـاريخ    62بمـا ورد بنرـام حمـ
  ـ وتعدي تخ.20/12/1405

على  ن توبت عليما    المدنيمالدفاع    تعليمات توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب    7/11/7 
بطاقة توضـــح تاريخ الصـــ حية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليمام وذلك بجميع مرافق 

 المشروع 
صـندو  للإسـعافات الأولية ملاودا بالمواد الضـرورية للإسـعالم مول: القطنم والشـا  م   توفير  7/11/8 

 والأربطة الطبيةم  والمواد المطمر م  ومواد العناية بالجروت.
 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  7/12
ــب   البلدية  بطلب من    ــتومر حســ ــلحة العامة وفي  ذه الحالة يعوض المســ لدواعي التخطيط  و للمصــ

 التعويض.كان يستحق  االمتبعة إذ الأنرمة المالية 
 

 الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد:  تسليم 7/13
مر تقوم   بسـتة  قبل انتماء مد  العقد  7/13/1  ليم الموقعم   البلدية   شـ عار المسـتومر بموعد حضـوره لتسـ بإشـ

وفي حالة عدم حضــوره يتم اســت م الموقع غيابيام وإشــعار المســتومر بذلكم والتحفر على ما بخ  
 . البلدية  دون  دنى مسئولية على 

مد  العقد ســــتةول ملكية الموقع وجميع المنشــــتت الوابتة التي  قامما المســــتومر على    انتماءبعد    7/13/2 
  اعتماد دون تعويض و ية إضافات او تحسينات سيقوم المستومر بإضافتما بعد    البلدية    ىالموقع إل
 ستةول ملكيتما للأمانة. البلدية  

 
 

 عامة: أحكام 7/14
 بمجرد تقديمما.للبلدية ملك  يالمنافسة  جميع المستندات وووائق العطاء المتعلقة بمذه  7/14/1 
 المجري  و المعمول بخ في العقد.التقويم  7/14/2 
بالتعويض عما تحملخ من مصاريل  و رسوم    البلدية  وع إلى  ــــــق في الرجــــــليس للمستومر الح 7/14/3 

 نتيجة تقديم عطائخ في حالة عدم قبولخ. 

 ئحة التصــرل بالعقارات البلدية الصــادر  بموجب الأمر الســامي الكريم  المنافســة لتخضــع  ذه   7/14/4 
القرار الولااري رقم 29/06/1441في    40152رقم   ــادر  بـ ة الصـــ ذيـ ا التنفيـ اتمـ  ــــــــــ وتعليمـ

  ـ.22/12/1441وتاريخ  4100561883
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المستومر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقرر  من إجمالي   .يلتلام   4.  14.  7
الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستوماري عليخ ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة  
بية  حسب الأنرمة والتعليمات المعمول بما في  ذا الشان وما تقرره الجمات المعنية بالمملكة العر

السعودية ويتم سداد ا في وقت سداد اريجار السنوي وفي حال التاخير يتم اتخاذ ذات ارجراءات  
 الخاصة بالتاخير في سداد اريجار السنوي حسب بنود العقد.

. يلتلام المستومر بكافة الشروط والمواصفات والالتلاامات الوارد  بمستندات عقد المشروع    5.  14.  7
والموضحة  دناه والتي تعتبر جلاءً لا يتجلا  من العقد ويفسر بعضما بعضاً ويتممخ و ي إخ ل  

 بما يعتبر إخ لاً بشروط ومواصفات العقد و ذه المستندات  ي: 
 .وويقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.  1.   6.  14.  7
 .كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.   2.   7.  14.  7
 .المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرل الواني.       3.   8.  14.  7
 .خطاب قبـــول العــــرض والترسيــــــة 4. 9. 14. 7
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 الاشتراطات الخاصة . 8
 العقـــــــد:  مدة 8/1

من تاريخ محضـر تسـلم المسـتومر للعقار م  و تبد  اعتباراً  (   خمسـة عشـرسـنة( )  15)مد  العقد 
من تاريخ إرسـال ارشـعار في حال تاخر المسـتومر عن التوقيع على محضـر تسـلم العقارم وفي حال تاخر 
المسـتومر عن التوقيع على محضـر تسـلم العقار   كور من شـمر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسـال إشـعار 

 خطي للمستومر على عنوانخ.
 

 فترة التجهيز والإنشاء:   8/2
ــتومر فتر   ــل   من ( %     5)يمنح المسـ ــاء وتكون  ذه الفتر  غير  صـ مد  العقد للتجميلا وارنشـ

ســـداد قيمة عطائخ   –في  ذه الحالة    –وإذا لم يكمل المســـتومر إنشـــاء المشـــروع فعليخ مدفوعة الأجر . 
 المالي عن  ذه الفتر .

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  8/3
الأرض في  استعماليجولا للمستومر  " ولامجمع مشاتل المسموت بخ  و "   الاستوماريالنشاط  

 غير  ذا النشاط. 

 الاشتراطات الخاصة المتعلقة بمجمع المشاتل :  8/4
  نشطة مجمع المشاتل :    1 / 4/ 8

 :  مجمع المشاتل ما يلي  نشطة  تشمل
الأنواع النبــاتيـة والورود إنتــاج وإكوــار وعرض وبيع بـذور وعقــل وشـــــت ت   1/1/4/8

 واللا ور.
بيع الأصـــــ  والأواني المخصـــــصـــــة لتربيـة ونمو نبـاتـات اللاينـة وغير ـا من  2/1/4/8

 المستللامات اللاراعية بالحدائق.
 بيع الأسمد  الكيمائية والمخصبات الحيوية ومنرمات النمو. 3/1/4/8

تومر ب 4/1/4/8 مد  والمواد اللاراعية يراعى فيخ التموية  يلتلام المسـ توفير مخلان مغلق للأسـ
 المناسبة .

ولا تلايد   2م  30توفير مكتب إداري وخدمات بمسـاحة لا تقل عن يلتلام المسـتومر   5/1/4/8
 لمجمع المشاتل.من المساحة المخصصة  %10عن 

 الاسم التجاري ولافتة المشتل: 8/4/2

ــعار يوضــع على ملصــقات ومطبوعات    1/2/4/8 ــاتل وش ــم تجاري لمجمع المش تحديد اس
 المجمع.

المشــاتل بحجم مناســب يوضــع عليما رقم الترخي   وضــع لافتة في موقع مجمع   2/2/4/8
 والاسم التجاري للمشروع.

 مياه الري :  3 /4/ 8  
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يلتلام المسـتومر وعلى مسـئوليتخ الخاصـة بتوفير مياه الري ال لامة لمجمع المشـاتلم  
وتجميلا شـــــبكـة للري مع ضـــــرور  التـاكـد من جود  ونوعيـة الميـاه المســـــتخـدمـةم 

 وانخفاض نسبة الملوحة فيما.
 

 تعليمات ولاار  اللاراعة :  4 /4/ 8  
يلتلام المســتومر بما تصــدره ولاار  اللاراعة من تعاميم بخصــو  تداول النباتاتم  

 وعدم عرض  و بيع النباتات التي يصدر بمنعما تعاميم من ولاار  اللاراعة.
 بيع الشت ت :  5 /4/ 8

 يلتلام المستومر بما يلي :  
 بيع الشت ت و ي في حالة سليمة خالية من الأمراض  و الحشرات.  1/5/4/8

تري عن موعد اللاراعةم و فضـل  وقات اللاراعةم والمكان  2/5/4/8 ور  الفنية للمشـ تقديم المشـ
 المناسب للاراعتما. 

عدم بيع فســـائل النخيل إلا بوجود طو  رصـــا  على الفســـيلة من ولاار  اللاراعة  3/5/4/8
 يوبت خلو ا من سوسة النخيل وشماد  منشا داخلي. 

الاحتفار بسج ت تبين  نواع و صنال الشت ت المنتجة والمباعة ومصادر ا و سماء  4/5/4/8
 المشترين. 

 : العاملون بمجمع المشاتل والجمالا ارشرافي  6/ 4/ 8
يجب  ن يتولى ارشــرال الفني على مجمع المشــاتل ممندس  و فني لاراعي ذو خبر   1/6/4/8

كافية. و ن يتواجد بالمشــروع بصــفة مســتمر  مع العمالة الكافية حســب حجم ارنتاج  
 ومساحة مجمع المشاتل. 

 يجب  ن يرتدي عمال مجمع المشاتل لاياً موحداً يحمل شعار المجمع. 2/6/4/8

 المستودع:    8/5
 يلتلام المستومر بعمل مستودعات صغير  وتقسم إلى ما يلي : 

 

محدد بواسـطة فواصـل وابتة  و متحركة لتخلاين المنرفات   مسـتودع  دوات النرافة : -
والمطمرات و دوات التنريل في خلاائن محكمة الغلق م مع وضـع ملصـق إرشـادي 

 لتعريل المكان لجميع العاملين.
ويشمل تخلاين قطع الغيار في بيئة نريفة غير م مسة    مستودع تخلاين قطع الغيار : -

للأرض م على  ن يكون التخل  من المسـتللامات المسـتعملة والمتسـخة  ولا تخلان  
 لاستخدامما في المستقبل. .

 

 صالة العرض والبيع : ▪
 .من المحل المطل على الشارع الأمامييخص  لما الجلاء  -
 .توفير وسائل ارضاء  والتموية والتدفئة عند الحاجة -

 
 

 

 مواقف السيارات:  8/6
 يوتزم المستثمر بما يو  :  



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  22الصفحة  

يجب على المســتومر تخصــي  مواقل لســيارات العاملين والعم ء على الشــارع   -
الرئيســــيم كما يجب تخصــــي  مواقل طولية بالشــــارع الفرعي لوانيت المياه و 

 لوانيت جلب  و بيع الملاروعات.
ســمولة حركة دخول وخروج الســيارات من وإلى المواقل بحي  لا تعيق حركة المرور   8/6/2 

 في الشوارع المحيطة.
 

 

   :   اشتراطات التشغيل والصيانة 8/7
يجب على المسـتومر المحافرة المسـتمر  على نرافة مجمع المشـاتلم وعدم ترك المخلفات   8/7/1 

 .بخم  و مضايقة المجاورين بالروائح الكريمة
تومر التعاقد مع إحدى الشـركات المتخصـصـة في مجال النرافة والصـيانة    8/7/2  يجب على المسـ

 الموجود     م  للقيـام بـاعمـال الصـــــيـانـة الـدوريـة للأجملا  م والمعـدات م والمـاكينـات ....إلخ
و جملا  إطفـاء ومكـافحـة الحريق    ومراوت التكييل مالمـاكينـات موـل :  بمجمع المشـــــاتـل   

 وخلاانات المياه ودورات المياه .... إلخ
بحيـ  يعـاد د ـان الجـدران الـداخليـة والأســـــقل  اومرافقم ـ  للمبـانيإجراء صـــــيـانـة دوريـة   8/7/3 

 .دوريامً ود ان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك
)مواسـير( السـقوط ومدادات الصـرل الموجود  في التاكد من عدم وجود تسـريب  عمد    8/7/4 

المناور المجاور  لأماكن التشـغيلم حتى لا ينت  عنخ رذاذ متناور يصـل من خ ل فتحات 
 التموية إلى داخل  ذه الأماكن.

يجب على المســـتومر  ن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل و وة  شـــمر( من مكتب  ندســـي   8/7/5 
معتمد من  البلدية ومسجل لدي الميئة السعودية للممندسين  عن  عمال الصيانة التي تمت 

 م مبينا بخ تفاصيل ارص حات والاستبدالات التي نفذت.
يجب على المســــتومر  ن يعمل على تامين عدد من الأفراد المدربين بكفاء  على مواجمة   8/7/6 

اء الحريق وإخ ء   الطوارئمحـالات   ديمم القـدر  على اســـــتخـدام  جملا  ومعـدات إطفـ ولـ
 المختصة.والتنسيق مع الجمات  الطوارئمفي حالات  المبانيالأفراد من 

 طوال فتر  الدوام. المباني إدار تامين عدد الأفراد يمولون  علىالمستومر  ن يعمل  على  8/7/7 
يجب على المســتومر اختبار مســتوى الماء الأرضــي بالتربةم ويفضــل عدم ارتفاعخ عن   8/7/8 

مترم وإنشـاء شـبكة كاملة للصـرل إذا للام الأمر لضـمان عدم ارتفاع منسـوب الماء    1.5
 الأرضي عن الارتفاع المذكور بمجمع المشاتل.

يجـب على المســـــتومر  ن يقوم بتوفير المبيـدات ال لامـة لمعـالجـة الأمراض وا فـات   8/7/9 
 الحشرية بمجمع المشاتل.

 
 

 

 

 للتأثيرات المرورية:   ةالدراسة التحليلي 8/8
مجمع المشاتل ام بإجراء دراسة للتاويرات المرورية الناتجة عن إقامة  ييجب على المستومر الق 

وذلك من خ ل  حد المكاتب الاستشارية المندسية المرخ  لما بملااولة الممنة ومسجلة لدي الميئة  
 . السعودية للممندسين

 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  23الصفحة  

 :الاشتراطات الأمنية  8/9
ــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية و جملا  التفتي    8/9/1    الالتلاام بتفعيل الاشــ

والكاشــل والحراســة الأمنية المدنية الخاصــة في ضــوء ما ورد بالتعميم الولااري رقم 
  الاشتراطات. ـ بخصو  تلك  28/11/1437وتاريخ  56610

تامين حراســـة على المنشـــتت وذلك وفق تعميم ســـعاد  مدير عام الشـــئون المالية واردارية  8/9/2 
 . ـ7/1/1434( وتاريخ 538)رقم بولاار  الشئون البلدية والقروية 

 

 تأمين غرف إسعافات أولية:  8/10
ــتراطات  ــعافات  ولية مجملا  بجميع الأدوات ال لامة )طبقاً ل ش ــتومر تامين غرل إس على المس

  والقروية(الصــحية لغرل ارســعافات الصــادر  من اردار  العامة لصــحة البيئة بولاار  الشــئون البلدية  
 وتحت إشرال شخ  مدرب على إجراء ارسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 اللوحات الإعلانية:  8/11
 

الفنية للوحات ارع نية والدعائية الصادر  من ولاار   الاشتراطاتيلتلام المستومر بتطبيق 
وكذلك فيما يتعلق   اوالتي تقام  مامم انيالشئون البلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمب

 .للمح تباللوحات الدعائية 
 
 

 

 متطلبات المعوقين:  8/12
يراعي في تصـــميم المشـــروع متطلبات المعوقين وفقاً لما تقرره الاشـــتراطات الخاصـــة   1/12/8

بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادر  من ولاار  الشئون البلدية والقروية بالتعميم رقم  
  ـ.21/1/1402( وتاريخ 1402/ ـ/7)

الالتلاام بتحقيق متطلبات الاشــخا  ذوي الاعاقة بمدل تيســير وتســميل حركتمم وتميئة     2/12/8
( والباب  1009المناسـبة لاسـتخداممم طبقا لمتطلبات الفصـل )الاوضـاع والابعاد والفراغات  

وحسـب الدليل الارشـادي للوصـول الشـامل  (SBC-201) ( من كود البناء السـعودي11)

 .مركلا الملك سلمان لابحا  الاعاقة

 
 
 
 
 

 الالتزام باشتراطات ولوائح البلدية:  8/13
 

الصـادر  من ولاار  لائحة الاشـتراطات الصـحية يلتلام المسـتومر بكافة الاشـتراطات الوارد  في 
والقرويةم وكذا الالتلاام بما تصـدره ولاار  اللاراعة من تعاميم بخصـو  تداول النباتاتم  الشـئون البلدية  

ة.   اميم من ولاار  اللاراعـ ا تعـ ــدر بمنعمـ ات التي يصـــ اتـ ا لم يرد ذكره من   وعـدم عرض  و بيع النبـ فيمـ
 .اشتراطات في  ذه الكراسة

 

https://ebalady.momra.gov.sa/activityapi/activities/attachments/86BF0C4D5D9045CDB09753149DC766DC/download


 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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 . الاشتراطات الفنية 9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء :   9/1
يجب على المستومر مراعا  جميع الاشتراطات الوارد  بكود البناء السعودي وم حقخم وكذلك جميع  

 الاشتراطات الوارد  بدليل اشتراطات البناءم فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بمذا المشروع. 
 

 التنظيمية:الاشتراطات  9/2
المسموت بخ ونسب    الارتفاع من حي   في الموقع موضوع المنافسة  التنريمية يجب مراعا  الاشتراطات 

النرامية حسب نرام البناء المعمول بخ بكل منطقة والمحدد  من قبل إدار  رخ  البناء   والارتدادات البناء  
 البلدية. ب

 اعتماد التصميم الابتدائي: 9/3
 ندســي مة ل لأعمال التصــميم و عمال ارشــرال   اســتشــاريالمســتومر  ن يتعاقد مع مكتب    على 9/3/1 

بتنفيذ    الالتلااميتضــــمن    الاســــتشــــاريالتنفيذ و ن يقدم بعد الترســــية خطاب من المكتب    على
بموافقـة خطيـة مســـــبقـة من    إلا  عليـخالمخططـات المعتمـد  للمشـــــروع بدون إجراء  ي تعـدي ت  

 (:)كحد  دني يما يل ن يتم دراسة وتقديم  على البلدية  
 

 إعداد التصاميم المعمارية وارنشائية الخاصة بالمشروع وملحقاتخ . •

 –الماتل    -الكمرباء  –إعداد التصــاميم والووائق ال لامة لتلاويد المشــروع بالخدمات الأســاســية )المياه   •
 الصرل الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. •

 واجمات لكامل عناصر المشروع. •

 منارير للمشروع. •

ــتومار ا   • ــيتم اس ــتمل على العناصــر الذي س ــروع ويش تقديم تقرير فني موضــحاً بخ بيان ومكونات المش
 لاعتماد ا.

رفع الموقع مســــاحيا شــــام ً ارحداويات والمناســــيب الطبيعية وربطما بالمناســــيب المجاور  وتحديد  •
 المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

 استرشاديخ للموقع وإعداد تقرير فني موضح بخ التوصيات ارنشائية للمباني. عمل جسات  •
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •

 

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  9/3/2

 دراسة المتطلبات الوريفية للمشروع. •

 منخ. القصوى الاستفاد استخدام الموقع بكفاء  وفعالية تحقق  •

تحديد معايير التصـميم لكل  نرمة المشـروع والخدمات مول التحكم والاتصـالات وارنشـاءات والأنرمة   •
 الميكانيكية والكمربائية وغير ا من الأعمال.

  دني:ا تي كحدد  على ن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  9/3/3

 مخطط عام للموقع ملون شام ً  عمال التنسيق العام للموقع. •

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. •

 الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  •



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ
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 الواجمات.خارجية ملونة لجميع  ومنارير واجمات وقطاعات ملونة •

المقترحة ومعايير ومتطلبات التصـميم لجميع   ل سـتخدامات تقديم تقرير فني يوضـح فيخ وصـل تفصـيلي   •
  نرمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغير ا.

مخطط يوضــح العلال الحراري وقيم العلال الحراري بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صــاحب الســمو الملكي  •
(  23893 ــ والتعميم ارلحاقي رقم )28/1/1425( وتاريخ  5297ولاير الشئون البلدية والقروية رقم )

في المدن   ـــــ بشان ا لية المقترحة لتطبيق العلال الحراري في المباني الجديد 1435/ 05/05وتاريخ  
 الرئيسية بالمملكة.

للمشــروع وتشــمل    الابتدائيالتصــميم    اعتماد إعداد الرســومات التفصــيلية والتنفيذية للمشــروع بعد  9/3/4
  دني:على ا تي كحد 

اقطالتصـميمات المعمارية   • الفر    –جداول التشـطيبات  –تفاصـيل معمارية   –قطاعات  –واجمات    -)مسـ
 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –الداخلي 

ــائية   • ــميمات ارنش ــليح    )مخططات التص ــيل التس ــات وتفاص ــاس ــاني    –الأس  –مخططات الميكل الخرس
 -وسـائل ارنشـاء والمواد المسـتخدمة    –جداول الأسـاسـات مع تفاصـيل التسـليح    –التفاصـيل ارنشـائية  

 كامل الحسابات ارنشائية للمشروع......إلخ(.

مخطط تمـديـدات  –والالكترونيـة )مخطط تولايع القوى الكمربـائيـة للموقع العـام  التصـــــميمـات الكمربـائيـة •
مخطط تمديدات الشـبكات   –مخطط تولايع ارضـاء  الخارجية للموقع العام   –شـبكة الكمرباء الخارجية  

نرام التحكم    –مخطط الاتصــال والتحكم    –مخطط تولايع القوى و نرمة ارنذار من الحريق   –الداخلية  
 الأمني وغير ا من الأعمال ال لامة(

مخطط الشـبكات الداخلية والخارجية للمياه    –)مخطط التدفئة والتموية والتكييل    التصـميمات الميكانيكية •
جداول المواد   –مخطط التحكم وتنريم التشــــغيل لجميع الأعمال الميكانيكية    –والصــــرل الصــــحي 

 والأجملا (

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. •

 الخاصة بمجمع المشاتل: المعمارية الاشتراطات 9/4
 اشتراطات التخطيط والبناء:    1/ 4/ 9 

اعـخ عن ) 1/1/4/9 ار من    3يجـب  ن يكون الموقع محـاطـاً بســـــور لا يقـل ارتفـ ار( و وـة  متـ  متـ
ــارعين الرئيســـــي والفرعي   جمتي الجوارم  مـا الجمتين الأخريين المطلتين على الشـــ
فيعُمل لمما ســور من الحديد المشــغول )الكريتال( بتصــميم خا   و الســياج الشــجري  

 .البلدية  المناسب الذي توافق عليخ 
يمكن لاراعة الواجمة الأمامية لمجمع المشـــاتل  باشـــجار من النوع الملاروع في نفس   2/1/4/9

بشـكل منرم ومنسـق و ن يتم ري   البلدية   و  ي نواع توافق عليخ    البلدية  الشـارع من  
  ذه الأشجار وصيانتما.

يجب ترك ارتداد خمسـة  متار على الأقل من ناحية الشـارع الرئيسـي تسـتغل كمواقل  3/1/4/9
 للسيارات.

ــ  كمواقل   3.5يجب ترك   4/1/4/9 ــارع الفرعي تخصـ ــل( من الشـ متر )و وة  متار ونصـ
 لسيارات وايتات المياه الخاصة بالريم  و الوايتات التي تجلب  و تشترى الملاروعات.

ــاحة لا تقل عن   5/1/4/9 ــتل بمسـ ــالة عرض مغطا  داخل المشـ متراً مربعاً    40يجب توفير صـ
 الشت ت ونباتات الرل.لعرض 

ــترط  ن  6/1/4/9 ــبة ويشـ ــمد  والمواد اللاراعية ذى تموية مناسـ يجب توفير مخلان مغلق للأسـ
 يكون موقعخ ناحية الشارع الفرعي بعيداً عن الجوار.
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 متراً مربعاً. 30يجب توفير غرفة حارس ودور  مياه بمساحة لا تقل عن  7/1/4/9
 يجب توفير مكتب إدار . 8/1/4/9

يجب  ن يتوافر بالمشــتل مر ت رنتاج الشــت تم وبيوت محمية و حواض لللاراعةم  9/1/4/9
 وخلاان مياهم وشبكة ري. 

متر ) ربعة  متار ونصــل( مع   4.5البناء من دور  رضــى فقط وبارتفاع لا يلايد عن   10/1/4/9
 مراعا  النسب والنسق الجمالي.

 :اشتراطات لاراعة الشت ت و النباتات   9/4/2

ال المراد  1/2/4/9 ــدر وم ئمـة للأنواع والأصـــــنـ ة المصـــ  ن تكون  صـــــول التطعيم معروفـ
تخدامما كطعوم و ن تكون الأصـول والطعوم من مصـادر موووقة وخالية من ا فات  اسـ

 اللاراعية ومصحوبة بشماد  صحية. 

 ن تكون الشـــــت ت من الأنواع والأصـــــنـال ذات ارنتـاجيـة الجيـد  وم ئمـة للررول  2/2/4/9
 البيئية المحيطة بما. 

 استبعاد البادرات الضعيفة والشاذ  عند إجراء عملية التفريد.  3/2/4/9

 تربية الشت ت على سا  واحد  وإلاالة السرطانات والأفرع الجانبية.   4/2/4/9

ــبة لبيئة   5/2/4/9 التقيد بعد لاراعة الأنواع الممنوع لاراعتما مع الالتلاام بلاراعة الأنواع المناسـ
 المنطقة التي يوجد  ا المشتل.

لاراعة الأنواع المنتجة في المشــــتل بالبذور  و الأجلااء الخضــــرية فإن لم يكن فيمكن   6/2/4/9
 استيراد الشت ت بعد الحصول على موافقة ولاار  اللاراعة على ذلك.

التقيد بتعليمات الحجر اللاراعي فيما يتعلق باســــتيراد البذور  و الشــــت ت  و تولايعما   7/2/4/9
و ن تكون ضــمن المســموت باســتيراد ا مع التقيد بجميع الأنرمة الصــادر  من ولاار  

 اللاراعة. 

وضــع ملصــق صــغير على جميع الشــت ت بالمشــتل يبين فيخ الاســم والنوع والصــنل   8/2/4/9
 والمصدر وتاريخ اللاراعة. 

 اتخاذ التدابير والاحتياطات ال لامة لحماية الشت ت من ا فات اللاراعية.  9/2/4/9

ــتل يجب إخبار مديرية  و فرع ولاار  اللاراعة  10/2/4/9 ــار مرض وبائي في المش في حالة انتش
التابع لخ المشــتل للقيام بإلاالة وإت ل جميع الأنواع المصــابة تحت إشــرال المديرية و 

 فرع الولاار  بطريقة عملية سليمة. 

 الإنشائية : الاشتراطات   9/6
ــات   9/6/1  من قبل جمة متخصــصــة في  ذا   الموقعمللتربة في  ماكن مختار  من    يجب عمل عد  جس

امـت بمـا في    الاختبـارات المجـال و خـذ نتـائ   ـذه   عنـد إعـداد   الاعتبـاروتوصـــــيـات التي قـ
 التصميمات ارنشائية.

انة المسـلحة مع إمكانية    9/6/2  ائية مقاومة للحريق مول الخرسـ   اسـتخدام ن يكون البناء من عناصـر إنشـ
 الخاصية.عناصر من مواد  خري لما نفس 

 ماد  الاسبستوس  و  ي ماد  يدخل في تركيبما. استخداميمنع   9/6/3 
ــائية  ن تاخذ في الاعتبار تاوير الكوار  الطبيعية مول انميارات    9/6/4  ــميمات ارنشـ يراعي في التصـ

 التربة واللالالال والسيول وغير ا.
للمباني طبقاً للدليل ارنشــائي لحســاب الأحمال   اللاللااليومتطلبات التصــميم    اشــتراطات تطبيق    9/6/5 

في التصــميم ارنشــائي وذلك وفق تعميم صــاحي الســمو الملكي ولاير الشــئون البلدية  اللاللاالي



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  27الصفحة  

ة رقم ) اريخ 8186والقرويـ اء الســـــعودي  26/2/1434( وتـ ذلـك الوارد بمواد البنـ  ــــــــــ وكـ
 (.SBC300( )300الاشتراطات ارنشائية )ك ب س 

الممندس المصـــمم من م حرات  امة تشـــمل   هما يراتدون على المخططات ارنشـــائية كافة    9/6/6 
وطر  الخلط والدلك والترطيب ومد  بقاء    والمســــلحةممكونات الخلطات الخرســــانية العادية  

   .وطريقة تولايع وربط حديد التسليح في العناصر ارنشائية المختلفة  الشداتم
 ارنشائية   والم حرات تقديم مذكر  إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل    7/ 6/ 9 
ــتخداميجب    9/6/8  ــادات كتيب العلال   اســ ــروع واتباع إرشــ مواد جيد  للعلال الحراري لمباني المشــ

 والقروية.الحراري الصادر عن ولاار  الشئون البلدية 
ائية ومعمارية لممذه  9/6/9  في حالة إدخال  ي تعدي ت مسـتقب ً على المشـروع فإنخ يللام تقديم دراسـة إنشـ

ــاريم وتســرى على  ذه التعدي ت  ــتش ــي اس التعدي ت م يقوم بإعداد ا واعتماد ا مكتب  ندس
 البلدية  كافة بنود الاشتراطات ارنشائية ‘ على  ن  تعتمد من اردار  المختصة ب

 الكهربائية ::  الاشتراطات 9/7
ة    9/7/1  ذيـ د التغـ ــاس  ن جمـ ة على  ســـ ائيـ ال الكمربـ ت  و   220/127 ن يكون تصـــــميم الأعمـ فولـ

ــركة الكمرباء المحلية( و وي الأطوارم  ربعة  ســـ كم   220/380   60فولت )حســـب جمد شـ
 ذبذبة/وانية.

والتركيبـات الكمربـائيـة تكون مطـابقـة للمواصـــــفـات القيـاســـــيـة الســـــعوديـة ونرـام  جميع المواد    9/7/2 
ــادر  عن  ذه الولاار   ــادر عن ولاار  المياه والكمرباء والتعاميم الص التمديدات الكمربائية الص

  و تكون مطابقة رحدى المواصفات العالمية المعمول بما.
 فصل ارنار  الخارجية عن ارنار  الداخلية.  9/673 
فصل دوائر ارنار  عن دوائر القوى وعمل لوحات تولايع مستقلة لكل منمام كما يجب عمل    4/ 7/ 9 

 . لوحات كمربائية مستقلة لوحدات التكييل 
تكون القواطع الكمربائية لمخارج القوى من النوع الملاود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار    5/ 7/ 9 

Earth leakage circuit breaker . 
جميع المواد والتركيبات الكمربائية الخارجية يجب  ن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس    6/ 7/ 9 

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار. 
 يجب تجميلا المبنى بالمتطلبات الكمربائية ا تية:   7/ 7/ 9 

 وحدات إنار  طوارئ. •

 ع مات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. •

 شبكة للكشل وارنذار عن الحريق. •

   مبيرم  400غرفة لمحولات شــركة الكمرباء وذلك في حالة تجاولا الحمل الكمربائي للمبنى عن   •
ومراعا   ن تكون فتحات التموية ومداخل الغرفة جمة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم  

 الغرفة المعتمد من شركة الكمرباء المحلية(.

تـامين مصـــــادر احتيـاطيـة للطـاقـة الكمربـائيـة تتنـاســـــب قـدرتمـا مع الحـد الأدنى ال لام في حـالات   •
 ا تية:الطوارئ ويمكن  ن يكون المصدر الاحتياطي واحداً  و  كور من مصادر الطاقة 

 بطاريات مع جمالا شاحن  توماتيكي تعمل تلقائيا لمد  لا تقل عن ساعة ونصل. •

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خ ل فتر  لامنية محدد  لتفادى الأخطار. •

 .استخدام وحدات ارمداد بالطاقة غير المتقطعة •
تطبيق نرام التاريض على جميع منشتت المشروع تجنباً للحواد  والمخاطر الناتجة عن سوء    8/ 7/ 9 

 يلي: استخدام التيار الكمربائي  و الأجملا  الكمربائية المختلفة على  ن يشمل نرام التاريض ما  
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  ساسات المباني.تاريض حديد تسليح   •

تـاريض جميع الأجلااء المعـدنيـة غير حـاملـة للتيـار الكمربـائي موـل مواســـــير الميـاه الرئيســـــيـة    •
 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرل الصحي...إلخ.

تاريض لوحات التولايع الرئيســية والفرعية وتمديدات الكاب ت الداخلية ودوائر القوى وارنار     •
 وخ فخ.

تلاويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  و  ي    9/ 7/ 9 
 . مواصفات عالمية معتمد  

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التولايع الرئيسية بحي  يسمل تولايع التيار الكمربائي إلى   10/ 7/ 9 
 عناصر المشروع ولوحات التولايع الرئيسية. 

الطوارئ واللوحات اررشادية المضيئة يجب  ن تتصل بو وة مصادر للطاقة )شحن  إضاء   11/ 7/ 9 
 ذاتيم شحن عامم مولد احتياطي(. 

 

  
 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/8

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصـادر  بموجب القرار الصـادر من الميئة العامة للأرصـاد وحماية    9/8/1 
 ــــــ في مرحلة الجدوى والتصـميم وتشـمل  ذه   2/5/1435( وتاريخ  8/1/11557البيئة رقم )

 المقاييس على مقاييس جود  المواء م ومقاييس جود  المياه م ومقاييس الضوضاء.
ــية    9/8/2  ــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــفات القياس تكون المواد المس

 السعودية  و إحدى المواصفات العالمية المعمول بما.
ــحية والفنية الواجب توافر ا في خلاانات مياه    9/8/3  ــتراطات الصـ تكون خلاانات المياه مطابقة "ل شـ

 .الشرب" الصادر  عن وكالة الولاار  للشئون الفنية
استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشد  لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية    9/8/4 

 ( لترات.3السعودية المعتمد  بحي  تكون صناديق الطرد سعة )
 
 

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/9
ــتعال ومراعا   ن يكون الأوا  ومحتويات    9/9/1  ــطيبات غير قابلة ل شـ ــاء وتشـ ــتخدام مواد إنشـ اسـ

 من مواد ذات قابلية منخفضة ل شتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.اني المبن
يجـب توفير مخـارج للطوارئ طبقـا للمواصـــــفـات التي تحـدد ـا إدار  الـدفـاع المـدني على  لا يقـل    9/9/2 

إلى ســاحات للتجمعم ويجب  لا يكون    للخارج وتةديعرض المخرج عن متر ونصــل وتفتح  
 المخرج حللاونيا.

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارجم وتركيب كشافات إضاء  للطوارئ.  9/9/3 
ــبكة إطفاء   9/9/4  تركيب نرام متطور للإنذار عن الحريق مع  نرمة كشــل الدخانم وكذلك تركيب ش

  250بـار وتصـــــريل   7مرتبطـة بمضـــــخـة للحريق تعمـل تلقـائيـا بـالكمربـاء والـديلال معـا بقو   
 جالون/دقيقة.

يراعى عنـد تصـــــميم وتركيـب كـافـة التجميلاات والخـدمـات الكمربـائيـة والميكـانيكيـة وغير ـا من    9/9/5 
 التجميلاات  ن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 يجب التاكد من س مة التمديدات الكمربائية ووضعما داخل مواسير عالالة.  9/9/6 
 المباني.يجب تركيب  جراس إنذار للحريق في جميع  جلااء   9/9/7 
 تامين طفايات حريق في الممرات من نوع البودر  وواني  كسيد الكربون.  9/9/8 
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 خذ موافقة إدار  الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسـ مة التي يجب تامينما    9/9/9 
 في المشروع.

ــادر  من المديرية العامة للدفاع المدني وما   9/9/10  ــ مة والوقاية الصـ ــتراطات السـ يجب الالتلاام باشـ
 يستجد عليما من تعدي ت.

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة : 9/10
تطبيق متطلبات الاسـتدامة ) ترشـيد اسـتخدام الطاقة والمياه م وإعاد  اسـتخدام المياه المعالجة م  9/10/1 

واســتخدام المواد والخامات المناســبة وغير الضــار  للبيئة ( في جميع مراحل المشــروع ابتداء 
ل  من مرحلة التصـــميم وم التنفيذ م وكذلك  وناء التشـــغيل م ويللام تحقيق متطلبات الفصـــل الوا

عشــر الخاصــة بالاعتبارات التصــميمة لترشــيد الطاقة الوارد  بالاشــتراطات المذكور  في كود 
 (SBC-201)البناء السعودي 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 تجاري( –نشاء وتشغيل وصيانة مبنى) سكني إ

 

 

 39من  30الصفحة  

 "الملاحق"المرفقات  -10
 : نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم  1

 المحترم.     :رئيس بلدية خميس مشيط    سعاد  

إنشـاء  بغرض اسـتوماره في خميس مشـيط إشـار  إلى إع نكم المنشـور بالصـحل المتضـمن رغبتكم تاجير موقع في مدينة  
 من خ ل المنافسة. مجمع مشاتلوصيانة  وتشغيل  

وحي  تم شـراةنا لكراسـة شـروط ومواصـفات المنافسـة بموجب اريصـال المرفق صـورتخ واطلعنا على كافة الاشـتراطات  
 الخاصة بمذه المنافسةم كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجمالة.  

 (             نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح  ع ه باجر  سنوية قدر ا )

ــفحاتما من قبلنا               )       ــفات بعد توقيع جميع صـ ــروط والمواصـ ــة الشـ ( ريال وتجدون برفقخ كراسـ
 من قيمة الأجر  السنوية وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. %25وضمان بنكي يعادل 

    سم المستومر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادر  من

 جوال فاكس  اتل

 تاريخ التقديم  الرملا البريدي ب . 

 ................................................................................................العنوان  

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادر  من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتل

 الرملا  ب .  

 ................................................................................................العنوان  

 الاسم

 الرسمي  الختم                   التوقيع

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع(  العام للموقع المخطط  2
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  3

 عقـــــــارمحضر تسليم 

 الرقم:

  ـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التاجير:                                                   تاريخخ:

 اسم المستومر:

 

 إقــــــرار

ــخ   ــات ــان بي ــذكور   الم ــار  العق المحضـــــر  ــذا  بموجــب   ــت  اســـــتلم ــد  ق ــانني  ب ــة قر  ــالي يوم    ع في 

ــ لاسـتخدامخ في   14.................................. بتاريخ   /   /    بموجب   ...................... ــــ

عقـد اريجـار المبرم مع  مـانـة..................................وقـد قمـت بمعـاينتـخ معـاينـخ تـامـة نـافيـة للجمـالـة 

 حالتخ في تاريخ است مخ.  علىشرعاً وبانني قبلتخ 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات و ية تجميلاات  خري(

 وعليخ  وقع

 ..................................التوقيع ....................................   الختم 

 رئيس بلدية خميس مشيط .......................................

 التوقيع ...................................................

 ـ صور  لملل العقار
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 إقرار من المستثمر - 4

 

  يقر المستومر بما يلي:

 والمواصفات ومرفقاتما و نخ ملتلام بما جاء بما. اطلع على كراسة الشروط 

 اطلع على جميع النرم السعودية المعمول بما ذات الصلة بموضوع الملاايد  وعلى وجخ خا : 

   ـ6/1441/ 29في  40152لائحة التصرل بالعقارات البلدية الصادر  بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 لائحة محطات الوقود والغسيل والتشحيم الصادر  من ولاار  الشئون البلدية والقروية. 

لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافر ا في المطاعم والمطابخ والمقاصل ومح ت الوجبات السريعة وما  

 في حكمما. 

 .  1395/ 4/ 5في   384نرام الفناد  الصادر بقرار مجلس الولاراء رقم  

 موقع المعروض للتاجير معاينة نافية للجمالة.العاين 

 

 الختم                                                        التوقيع                
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 نموذج العقـــد -5

 رقم العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تاجير

 ........ / ................ تم الاتفا  بين كل من:إنخ في يوم ................. الموافق ...... / 

 ســـــم البلـديـة / البلـديـة: .................................. ومقر ـا: .................................. ويمولمـا في  - 1

العنوان:   ........................ طرل  ول  ــخ:  .............................. بصـــــفت ــد:  العق ــذا  على   التوقيع 

...........................  .ب.:  .....................................  فـــاكــس:   ....................... .. ــاتــل: 

.......................... المدينة: ...................... الرملا البريدي: ......................... البريد ارليكتروني:  

................................................ 

ــتومر: ............................................................................................ رقم   -  2 ــم المســ  ســ

ــركة /  الموية: ........................... صــادر  من: ................. بتاريخ ...... / ........ / ............... ش

............................................................................ ســجل تجاري  مةســســة: .................... 

رقم ..................... صــادر  من: ................. بتاريخ ...... / ........ / .............. ويمولما في التوقيع  

... بصـــــفتـخ: ........................ وينوب عنـخ في التوقيع:  على  ـذا العقـد: ....................................... 

ــنـــوان:   ــعـ الـ ــانـــي  وـ طـــرل   .................... ــم  رقـ ــويـــض  ــفـ ــتـ ــالـ بـ  ......................................

...........................  .ب.  فـــاكــس:   ....................... :  ....................................... ــاتــل: 

.......................... المدينة: ...................... الرملا البريدي: ......................... البريد ارليكتروني:  

................................................ 

القاضــي بقبول    ..........  / ......  /.....  في  ...........  رقم  ................  بناء على ارجراءات المنتمية بخطاب  

 :يالطلب المقدم من الطرل الواني لاستومار العقار الموضحة بياناتخم فقد اتفق الطرفان على ما يل

 تعريل لمفردات العقد. : الماد  الأولى

 .العقد   ذاكنما في ام  و الأرض المملوكة للبلدية والمحدد   الموقع  

 الأرض الموضحة بياناتما  دناه في وصل العقار. و  العقار  

ــتومر على الموقع المحدد  بياناتخ كما  و موضــح  و  المشروع ........... المراد إقامتخ من قبل المس

  دناه.

ة التنريميـةم  و  ي الجمـات   الجمات ذات الع قة احيـ المشـــــروع من النـ الحكوميـة وغير الحكوميـة ولمـا ع قـة بـ

 .الرقابيةم  و الفنيةم  و التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 مستندات العقد : الماد  الوانية
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 تشكل مستندات العقد: و يالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسر  لبعضما البعض  

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتما.

 .الوانينموذج العطاء المقدم من الطرل  

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرل الواني.

ة بين الطرفين   ادلـ ديم العطـاءات وقبول العرض    مرحلتي  فيالمراســـــ ت المتبـ ار ـا   والتيتقـ اتفق الطرفـان على اعتبـ

 ضمن مستندات العقد.

 وصل العقار : الماد  الوالوة

 بموجب  ذا العقد قام الطرل الأول بتاجير الطرل الواني العقار الوارد بياناتخ فيما يلي: 

  نوع النشاط

 رقم المخطط الحي المدينة  موقع العقار

 رقم العقار الشارع

 حدود العقار

 

 الكروكي المرفق()حسب 

 غربا  شرقا  جنوبا  شمالا 

 بطول بطول بطول بطول

 نوع البناء عدد الادوار مساحة المباني مساحة العقار

    

 ويكون موقع العقار حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

 الغرض من العقد  : الماد  الرابعة

وصـيانة ................  وتشـغيل    رقامة وادار الموضـحة بياناتخ  ع ه    الموقعالغرض من العقد  و اسـتومار  

 ولا يجولا استخدامخ لغير الغرض المخص  لخ.

 مد  العقد  : الماد  الخامسة

م بموجب محضـــر   البلدية( تبد  من تاريخ تســـلم المســـتومر للعقار من                ( )          مد  العقد )   

 تسليم موقع من الطرفين خ ل شمر على الأكور من تاريخ توقيع العقد.

 وارنشاءفتر  التجميلا  : الماد  السادسة

من )              (  تعادل    و ي  للتجميلا وارنشـاء(                      ( )            يعطى المسـتومر فتر  )    

 فتر  لامنية غير مدفوعة الأجر . و يالمد  المحدد  في الماد  الخامسة من العقدم 
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 اريجار السنوي : الماد  السابعة

ريال فقط( ويتم ســداد إيجار الســنة      ريال )  اريجار السنوي للعقار

الأولى عند توقيع العقدم  ما  جور السـنوات التاليةم فيتم سـداد ا في بداية كل سـنةم وبحد  قصـى عشـر   يام من 

 بداية السنة.

 التلاامات المستومر : الماد  الوامنة

 يلي:المستومر بموجب  ذا العقد بما  الوانييلتلام الطرل 

 الحصول على التراخي  ال لامة من البلدية ومن الجمات الأخرى ذات الع قة قبل البدء في تنفيذ المشروع.

 .للتجميلا وارنشاءتنفيذ المشروع خ ل المد  المحدد  

توفير وسـائل الأمن والسـ مة ال لامة لحماية الأشـخا  والممتلكات الخاصـة والعامة حسـب تعليمات الجمات 

 ذات الع قة.

 بمذا العقد. والمخططات المرفقةالمشروع وفقاً للشروط والمواصفات تنفيذ 

 قبل عمل  ية إضافات  و تعدي ت يرا ا ضرورية للمشروع. البلديةالحصول على الموافقة الخطية من 

الخدمات ســداد الرســوم والضــرائب المتعلقة بإنشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمل تكاليل توصــيل واســتم ك 

 .للموقع

 ومن الجمات ذات الع قة. البلديةتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحدد  من 

 ولاار  الشئون البلدية والقروية والمرتبطة بالنشاط. الصادر  منتطبيق اللوائح 

 سداد الأجر  السنوية وفق الماد  السابعة من  ذا العقد.

 الرقابة على تنفيذ العقد  : الماد  التاسعة

 الطرل   ويلتلام  العقـد   مـد   خ ل  وقـت    ي  في المشـــــروع على  الرقـابـة  في  الحق  الع قـة  ذات   والجمـات   للبلـديـة

 .الأول الطرل من المعينة التنفيذ  على المشرفة الجمة تعليمات  بجميع الواني

 الالتلاام بالنشاط المحدد  : الماد  العاشر 

 الماد  الرابعة من  ذا العقد. فيقع لغير الغرض المخص  لخ والوارد الا يجولا للمستومر استخدام المو

 التنالال عن العقد  : الماد  الحادية عشر

د إلا بموافقـة  لا يحق   الال عن العقـ خ على الغيرم  و التنـ اجير كـل  و جلاء من المواقع المةجر  لـ للمســـــتومر تـ

 خطية من البلدية.

 الغرامات والجلااءات  : الماد  الوانية عشر
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في حالة حدو  مخالفات من المستومر تطبق عليخ الغرامات والجلااءات الوارد  ب ئحة الغرامات والجلااءات 

 ـــــــ والتعميم الولااري رقم 6/8/1422في    218عن المخالفات البلدية الصــادر  بقرار مجلس الولاراء رقم  

ــ. وللبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسـب مع حجم المخالفة  25/1/1423  ول في/  5367/4 لما لم  ــــ

 .الغرامات والجلااءات يرد منما ب ئحة 

 فسخ العقد  : الماد  الوالوة عشر

من    ي  فيفي الرجوع إلى المســتومر فيما لحقما من ضــرر بســبب ذلك   البلديةيجولا فســخ العقد مع بقاء حق  

 التالية:الحالات 

 المسموت بما. التجميلا وارنشاءإذا تاخر المستومر عن البدء في التنفيذ خ ل فتر  

إذا اسـتخدم الموقع لنشـاط يخالل النشـاط المتفق عليخ في العقدم  و قام بتاجير النشـاط كلياً  و جلائيامً  و تنالال  

م وذلك بعد إنذاره لتصـحيح الوضـعم ومضـى خمسـة عشـر يوماً من   البلديةعنخ للغير دون موافقة خطية من  

 تاريخ إخطاره بارنذار.

إذا تاخر في تســـديد الأجر  عن المد  المحدد  لخ بعد إنذارهم ومضـــى خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ إخطاره 

 بارنذار.

ه بطريق مباشـر  و غير مباشـر في رشـو   حد مورفي  رإذا وبت  ن المسـتومر قد شـرع بنفسـخ  و بوسـاطة غي

 البلدية للحصول على العقد.

ــةم  و جرى حل  ــعخ تحت الحراس ــدر  مر بوض ــارهم  و ص ــخم  و وبت إعس ــمار إف س إذا  فلسم  و طلب إش

 الشركة وتصفيتما.

 إذا توفى المستومرم ولم يتقدم وروتخ خ ل شمرين من وفاتخ بطلب ل ستمرار في تنفيذ العقد.

 إلغاء العقد  : الماد  الرابعة عشر

بعـد موافقـة ولاير الشـــــئون البلـدية والقروية إلغـاء العقـدم قبـل انتمـاء مد  التـاجير  و الاســـــتومـارم   للبلـديةيجولا  

لأســباب تتعلق بالمصــلحة العامةم بعد إشــعار المســتاجر  و المســتومر بذلكم وانقضــاء و وة  شــمر من تاريخ  

 إشعاره.

 المنشتت المقامة على العقار : الماد  الخامسة عشر

ــتت والتجميلاات تةول   ــتومر من حق البلديةالمقامة على العقار بعد انتماء مد  العقد   ملكية المنشـ م وعلى المسـ

تسـليمما بحالة جيد م  ويتم الاسـت م بعمل محضـر تسـليم للمنشـتت والتجميلاات بكاملمام يوبت فيخ صـ حيتما  

 للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.

 مرجع العقد  : الماد  السادسة عشر

تسـري  حكام لائحة التصـرل بالعقارات البلدية الصـادر  بالأمر السـامي رقم فيما لم يرد فيخ ن  في  ذا العقد  

  ـ.29/6/1441في  40152
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 النلااع بين الطرفينالفصل في  : الماد  السابعة عشر

في حـالـة وجود خ ل بين الطرفين فيمـا يتعلق بتنفيـذ بنود  ـذا العقـد فـإن ديوان المرـالم  و الجمـة المختصـــــة 

ــر من التعليمات التنفيذية ل ئحة التصــرل بالعقارات البلدية الصــادر   بالفصــل فيخ بموجب الماد  الوالوة عش

 . ـ24/12/1426في  73671بالقرار الولااري رقم 

 شروط  خرى : الماد  الوامنة عشر

 الشروط الخاصة:

 

 

 الماد  التاسعة عشر

ــل عليخ   ــدر  ذا العقدم  و العنوان الذي يمكن للطرل الأول  ن يرسـ ــح بصـ يقر الطرفان  ن العنوان الموضـ

ــتلمما بمجرد  ــو   ذا العقدم ويكون الطرل الواني قد اسـ ــ ت والمكاتبات إلى الطرل الواني بخصـ المراسـ

 خطاب مسجل.إرسالما إليخ على العنوان المذكورم وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرل الأول ب

 

 م م  والله ولى التوفيقم

ــخة للطرل الواني واحتفر الطرل  لمت منما نس ــُ ــلية س ــخ  ص حرر  ذا العقد بتاريخ   /   /        من و   نس
 الأول بنسختين.

 

 الطرف الأول                                 الطرف الثاني                     

 

 
 

 

 


